Zalacznik nr 1 do Regulaminu Konkursu — Opis Przedmiotu Konkursu

Opis Przedmiotu Konkursu

Opis przedmiotu konkursu majgcego na celu wylonienie najemcy przestrzeni kawiarnianej w
siedzibie Centrum Sztuki Wspdlczesnej - Zamek Ujazdowski wraz z opisem warunkéw, ktore
musi speli¢ najemca wyloniony w konkursie.

Punkt 1: Opis budynku, w ktérym wynajmowane s3 przestrzenie kawiarniane

1. Budynek siedziby Centrum Sztuki Wspdlczesnej - Zamek Ujazdowski jest usytuowany w
Warszawie, przy ul. Jazdow 2.
2. Budynek podzielony zostal na pie¢ zasadniczych stref funkcjonalnych:
a) strefa wejSciowa foyer z kasami biletowymi, szatnia, salami kawiarnianymi i
ksiegarnia na poziomie 0 (niebiletowana),
b) strefa sal wystawienniczych na poziomie 0 i +1 (biletowana),
c) strefa kina i sal edukacyjnych na poziomie o (biletowana),
d) biblioteka na poziomie 0 (niebiletowana),
e) strefa biurowa na poziomie +2 (niedostepna dla publicznosci).
3. Charakterystyczne parametry budynku:

L.p | Parametry Dane liczbowe
1 Powierzchnia zabudowy 2 499,23 m?2

2 Powierzchnia niewystawowa inna 4 234,94 m?2

3 Powierzchnia uzytkowa budynku 7 203,5 m?2

4 Kubatura kondygnacji podziemne;j 8 122,60 m3

5 Kubatura kondygnacji nadziemnych 46 985,50 m3

6 Iloé¢ kondygnacji nadziemnych 2

7 Ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1

Punkt 2: Opis przestrzeni bedacych przedmiotem najmu

1. Przedmiotem konkursu jest najem nastepujacych powierzchni:
1. sale kawiarniane
2. pomieszczenia kuchni
3. taras zewnetrzny
4. zaplecze kawiarni.
Szczegblowy opis wynajmowanych powierzchni i rzut parteru z wyszczeg6lnieniem
powierzchni wynajmowanych okre$laja zalaczniki do Opisu Przedmiotu Konkursu.

2. Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen. Nie dopuszcza sie
prowadzenia przez najemce jakichkolwiek dzialan w pozostatych przestrzeniach budynku
poza przestrzeniami bedacymi przedmiotem najmu.

3. Bar i lada kawiarni wraz ze stolikami i krzestami w pomieszczeniu sal kawiarnianych
stanowia element stalego wyposazenia budynku. W salach kawiarnianych znajdzie sie
lacznie miejsce na okoto 70 miejsc siedzacych.

4. Najemca zapewni sobie wedlug wlasnego uznania wszelkie urzadzenia niezbedne do
prowadzenia dzialalno$ci, takie jak np. wyposazenie kuchni, meble tarasowe, kurtyny
powietrzne i nagrzewnice, komputery, kasy fiskalne. Najemca poniesie wszelkie koszty
zwigzane z dostarczeniem wskazanych urzadzen, a takze z ich zintegrowaniem z punktami
dostepowymi i skonfigurowaniem.

5. Sala kawiarniana i toalety sa dostepne z niebiletowanych przestrzeni budynku.

6. Toalety sa wspoldzielone przez najemce i Organizatora, tzn. korzystaja z nich zaréwno
gos$cie Kawiarni, jak i odwiedzajacy Organizatora. Najemca nie uiszcza czynszu za
pomieszczenia toalet. Jest zobowigzany do zapewnienia obstugi pomieszczen toaletowych,
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w szczeg6lnosci kontrolowania czysto$ci i sprzatania, a takze zapewnienia Srodkow
czystoéci i dbania o ich stala dostepno$é. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie
poinformowaé o wszelkich usterkach zauwazonych przez siebie w wynajmowanych
pomieszczeniach pod rygorem obowigzku pokrycia kosztéw zwiazanych z ich usunieciem.

W pomieszczeniu Kawiarni nie zaplanowato wlasnego stanowiska informacyjnego.

W pomieszczeniu Kawiarni Organizator zapewni najemcy dostep do Internetu.

Kawiarnia oraz taras zewnetrzny sa monitorowane. Sygnal CCTV przekazywany jest do
stanowiska ochrony znajdujacego sie w budynku.

Dodatkowa ochrone wlasnego mienia w trakcie prowadzonej przez siebie dzialalno$ci, w
szczegblnoSci  dzialalno$ci prowadzonej po godzinach otwarcia Organizatora dla
publicznos$ci, najemca jest zobowigzany zapewnic¢ sobie na wilasny koszt. Ewentualne
straty majatkowe zwigzane z prowadzona dzialalnoScia nie moga by¢ powodem
jakichkolwiek roszczen, w tym roszczen finansowych najemcy kierowanych do
Organizatora.

Sprzatanie sal kawiarnianych oraz innych pomieszczen Kawiarni lezy w gestii najemcy i
jest przez niego organizowane i oplacane.

Pomieszczenie Kawiarni jest ogrzewane i oSwietlone. Najemca przyjmuje do wiadomosci,
ze stawki za energie i dystrybucje w okresie najmu moga sie zmienia¢ w zaleznosci od
rozmaitych okoliczno$ci niezaleznych od Organizatora (w tym zmian umowy ze
sprzedawca i dystrybutorem) i zobowiazuje sie rozlicza¢ energie elektryczna wg stawek
aktualnie obowiazujacych wynikajacych z umoéw ze sprzedawca i dystrybutorem.

Montaz ewentualnego dodatkowego oSwietlenia najemca jest zobowigzany uzgodnié¢ z
Organizatorem.

Organizator nie dopuszcza zmian projektowych w przekazanej dokumentacji ani zmian
materialowych na etapie wykonania mebli lub wyposazenia, chyba ze propozycje zmian
zostang przedstawione na piSmie, uzasadnione i pisemnie zaakceptowane przez
Organizatora.

Koszty zwigzane z wyposazeniem pomieszczen stanowigcych zaplecze techniczno-
organizacyjne Kawiarni pokrywa w calo$ci najemca. Organizator nie zapewnia zadnych
sprzetow zwigzanych z tymi pomieszczeniami.

Wszelkie aranzacje wykonane przez najemce musza by¢é dokonane w zgodzie z
obowiazujacymi przepisami, w tym przepisami BHP i normami SANEPIDU (jesli
dotyczy).

W gestii najemcy lezy uzyskanie wszelkich zgod, pozwolen, opinii, zgloszen, zatwierdzen
dokumentacji przez rzeczoznawcow, sporzadzenie projektow, a takze przeprowadzenie i
uzyskanie odbioréow odpowiednich stuzb i instytucji, jezeli zajdzie taka konieczno$é (w
tym SANEPID, Straz Pozarna, PINB itp.). Nie moga one zmienia¢ warunkéw ochrony
przeciwpozarowej budynku. Nie s3 mozliwe zmiany aranzacyjne ingerujace w strukture
budynku, tj. polegajace na usuwaniu/zmianie polozenia $cian wewnetrznych. Przed
wbudowaniem jakiegokolwiek urzadzenia najemca jest zobowigzany do uzyskania
pisemnej akceptacji Organizatora.

W salach kawiarnianych obowigzuje zakaz palenia Swieczek oraz uzywania dymiarki pod
rygorem natychmiastowego wypowiedzenia umowy z winy najemcy. Szczegolowe warunki
bezpieczenstwa okres$la instrukcja bezpieczenstwa PPOZ.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania napraw bez wiedzy i zgody Organizatora.
Organizator obcigzy najemce kosztami napraw wszystkich szkéd powstalych w czasie, gdy
Kawiarnia jest otwarta poza godzinami pracy Organizatora z publicznosScia. Za zniszczenia
powstale w trakcie godzin pracy Organizatora z publicznoscia, w przypadku nie ustalenia
sprawcy, Organizator i najemca odpowiadaja w cze$ciach rownych.

Pomieszczenie na odpady znajduje sie na zewnatrz budynku. Najemca bedzie uprawniony
do korzystania z pomieszczenia na odpady, ktore w ramach oplaty czynszu udostepni mu
Wynajmujacy. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ odrebna umowe na wywoz odpadow.
Oproznianie separatora thuszczu pozostaje w gestii Najemcy.



Punkt 3: Dostawy

Organizator wymaga, aby dostawy odbywaly sie w godzinach poprzedzajacych otwarcie
budynku dla publiczno$ci i pracownikéw tj. przed godzing 9.00. Duze i czasochlonne dostawy
powinny odbywac¢ sie w poniedzialek.

Punkt 4: Godziny pracy biura oraz godziny pracy Kawiarni

1.

Organizator bedzie prowadzi¢ dzialalno$¢ biurowa w nastepujacych godzinach:

a) poniedzialek — pigtek: 8.00-16.00

b) sobota: biuro nieczynne

¢) niedziela: biuro nieczynne

d) $wieta panstwowe: biuro nieczynne

Organizator bedzie prowadzi¢ dzialalno$¢ otwarta dla publicznosci w godzinach:

a) poniedzialek - nieczynne

b) wtorek — niedziela: 11:00 — 19:00

¢) czwartek: 11:00 — 20:00

d) niedziela: 12:00-20:00

Organizator zastrzega, ze s3 to godziny orientacyjne i moga ulec zmianie.

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dzialalno$¢ kawiarniang w co najmniej godzinach
otwarcia Organizatora dla publicznoéci. Prowadzenie dzialalno$ci kawiarnianej poza
godzinami pracy Organizatora jest mozliwe po pisemnym uzgodnieniu tego =z
Organizatorem.

Po godzinach otwarcia Organizatora dla publicznosci wejScie do budynku od strony hallu
glownego (elewacja zachodnia) jest zamykane.

Punkt 5: Wymagania zwigzane z obsluga wydarzen Organizatora

1.

ook

Podczas wybranych wydarzen kulturalnych i artystycznych Organizator wymaga od
najemcy zapewnienia obslugi cateringowej. Informacja o konieczno$ci zapewnienia
obstugi zostanie przekazana co najmniej na 7 dni przed planowang data wydarzenia.
Organizator zaklada, ze obstuga cateringowa dotyczy wydarzen z udzialem minimum 10
uczestnikow.

W ramach obshugi cateringowej najemca jest zobowigzany zapewnic¢ wszelkie niezbedne
urzadzenia, naczynia, zasoby ludzkie.

Koszty obstugi cateringowej sg kazdorazowo zatwierdzane przez Organizatora.

Najemca nie ma prawa wylacznos$ci na zapewnienie obslugi cateringowe;.

Organizator zastrzega sobie prawo wstrzymania dzialalnoSci Kawiarni w przypadku
organizowania zamknietego wydarzenia dla zaproszonych gosci. W takim przypadku
najemcy przyshuguje bonifikata w czynszu w wysokoSci 1/30 miesiecznego czynszu za
kazdy dzien, w ktorym dzialalno§¢ Kawiarni byla wstrzymana. O koniecznosci
wstrzymania dzialalno$éci kawiarni Organizator poinformuje najemce co najmniej z 5-
dniowym wyprzedzeniem. Powyzsze wyczerpuje wszystkie roszczenia najemcy zwigzane z
ograniczeniem funkcjonowania kawiarni.

Punkt 6: Dodatkowe wymagania wobec najemcy

1.

Najemca jest zobowigzany stosowaé sie do wewnetrznych instrukeji obowigzujacych u
Organizatora dotyczacych miedzy innymi zabezpieczenia przeciwpozarowego, BHP,
warunkow eksploatacji, w tym warunkéw prowadzenia prac budowlanych i montazowych.
Wszelkie prace montazowe najemca bedzie prowadzil w oparciu o przygotowang przez
siebie dokumentacje projektowa zawierajaca wszystkie dopuszczenia i zatwierdzenia
wynikajace z przepisow obowigzujacego prawa, w tym w szczegblno$ci prawa
budowlanego, przepisow dot. ochrony przeciwpozarowej, przepisow BHP. Dokumentacja
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musi zawiera¢ wizualizacje pozwalajaca Organizatorowi okreslic¢, czy proponowane przez
najemce zmiany i modyfikacje zmiany zachowuja spdjno$¢ wizualng z pozostalymi
pomieszczeniami  Organizatora. Przed dokonaniem jakichkolwiek zmian w
wynajmowanych przestrzeniach najemca powinien posiada¢ zgode Organizatora. Przed
zatwierdzeniem zmian Organizator ma prawo zada¢ od najemcy wykonania dodatkowych
ekspertyz, opracowania dodatkowych projektéw oraz wizualizacji lub uzyskania
dodatkowych uzgodnien. Przygotowanie ww. dokumentéw lezy po stronie najemcy i
bedzie kazdorazowo wykonywane na koszt najemcy.

Wszelkie inicjatywy najemcy majace wplyw na wyglad budynku, jego otoczenia, czy
wnetrz musza uzyskaé pisemne zatwierdzenie Organizatora. Obowigzek ten dotyczy
rowniez takich dzialan najemcy, ktore maja charakter nietrwaly i odwracalny.

Najemca ma obowigzek zapewni¢ w dniach poniedzialek — piatek sprzedaz $wiezych
kanapek w godzinach co najmniej 10.00-14.00.

Punkt 7: Formy rozliczenia

1.

2.

Wysoko$¢ czynszu za wynajem pomieszczen na potrzeby dzialalno$ci kawiarnianej

wynikaé bedzie z przedstawionej i zaakceptowanej oferty konkursowe;.

Oprocz czynszu za najem powierzchni Organizator pobiera dodatkowe nastepujace

oplaty:

a) oplate eksploatacyjng obejmujaca:

i. czyszczenie powierzchni ogélnodostepnych (poza przedmiotem najmu),

ii. czyszczenie ogdlnodostepnych i wylacznie uzytkowanych przez najemce miejsc
parkingowych, dro6g wewnetrznych i placow (o ile nie zostang ogrodzone przez
Najemce) oraz usuwanie $niegu, lodu i lidci, itd.,

iii. ochrona powierzchni ogélnodostepnych (poza przedmiotem najmu),

iv. utrzymanie i biezace naprawy ciggéw komunikacyjnych ogélnodostepnych miejsc
parkingowych i wszelkich instalacji dostarczajacych media (ustugi komunalne) do
Organizatora w zakresie obcigzajacym Organizatora,

v. Ochrona przeciwpozarowa calego budynku,

vi. Podatek od nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
Obiektow (wedlug aktualnych stawek).

b) oplate za zuzycie energii elektrycznej i oplate za zuzycie wody — w odniesieniu do
przestrzeni Kawiarni i jej zaplecza wg wskazan podlicznikdbw w oparciu o aktualne
stawki za dostawe i dystrybucje energii oraz wody wynikajace z umow zawartych przez
Organizatora ze sprzedawcami.

Punkt 8: Dodatkowe informacje

1.

2.

Organizator dopuszcza sprzedaz alkoholu w Kawiarni pod warunkiem uzyskania
odpowiednich zezwolen.

Organizator dopuszcza organizacje przez najemce otwartych imprez wlasnych, o ile nie
koliduje to z planem dzialalnosci Organizatora, w tym z wydarzeniami. Imprezy
organizowane przez najemce mogg mie¢ charakter komercyjny z wylaczeniem podnajmu.
Moga by¢ one organizowane wylacznie w przestrzeni kawiarni i tarasu, po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Organizatora. Zgoda moze by¢ udzielona co najmniej w formie
dokumentowej — poczta elektroniczng.

Whniosek o udzielenie zgody musi zostaé przestany do Organizatora najp6zniej 7 dni przed
planowanym wydarzeniem.

Organizator nie wyda zgody na organizacje przez najemce imprez zamknietych na terenie
kawiarni w dniach wernisazy lub innych waznych wydarzen odbywajacych sie u
Organizatora.



PUNKT 12: Zestawienie powierzchni, rysunki i rzuty

Opis pomieszczenia Powierzchnia m2
Taras sezonowy nr 1 2453

Taras sezonowy nr 2 71

Sala kawiarniana nr 29 88,46

Sala kawiarniana 26 19,43

Zaplecze kawiarni nr 26a 5,45

Przedsionek nr 026b 4,12

Dostep niewylaczny do  pomieszczenia | 41,37

socjalnego kawiarni- PO 5

Integralng cze$¢ niniejszego Opisu Przedmiotu Konkursu stanowig rysunki:
1. Plan powierzchni parteru

Plan powierzchni piwnic

Plan umiejscowienia ogrédka Kawiarni

Zestawienie powierzchni

Rzut powierzchni w kolorze
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