Zalacznik nr 2 do Regulaminu Konkursu — Wzor umowy

WZOR UMOWY NAJMU

zwanej dalej ,,Umowa Najmu”, zawartej w Warszawie, w dniu ___
roku, pomiedzy:

Centrum Sztuki Wspdlczesnej - Zamek Ujazdowski z siedziba w Warszawie przy
ul. Jazdow 2 (00-467 Warszawa), wpisang do Rejestru Instytucji Kultury RIK (MKiDN)
pod numerem 15/92, zwanym dalej , Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:
Kamile Bondar — p.o. Dyrektora,

, Zwang/ym

dalej ,Najemcq”, reprezentowana/ym przez:

Wynajmujacy i Najemca zwani sg dalej lacznie ,,Stronami”, osobno za$ ,,Strong”.

Wypisy z rejestru przedsiebiorcow KRS dla Najemcy oraz wypis z rejestru instytucji
kultury dla RIK Wynajmujacego stanowia Zalacznik nr 1 do Umowy Najmu.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
1. DEFINICJE

W Umowie Najmu, ponizsze okreslenia beda mialy nastepujace znaczenie:

1.1. ,Budynek” oznacza obiekt posadowiony na Nieruchomosci, znany pod nazwa
»Centrum Sztuki Wspolczesnej - Zamek Ujazdowski” lub ,,Zamek Ujazdowski” o
powierzchni netto 8 418 m2 (osiem tysiecy czterysta osiemnascie metrow
kwadratowych);

1.2. ,Czynsz” ma znaczenie okre$lone w Artykule 8 ponizej;

1.3. ,Dzien Rozpoczecia Najmu” oznacza dzien okreslony w Artykule 5.1 ponizej;

1.4. ,Dzien Rozwigzania Umowy” dzien, w ktéorym Umowa Najmu ulegnie
rozwiazaniu;



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

,~Konkurs” oznacza konkurs ogloszony przez Wynajmujacego majacy na celu
wylonienie najemcy przestrzeni kawiarnianej w siedzibie Wynajmujacego przy ul.
Jazdow 2 w Warszawie;

~Miejsca Parkingowe” oznacza 2 (dwa) miejsca parkingowe usytuowane na
parkingu znajdujacym sie przed Budynkiem, nie objete strefg platnego
parkowania, przeznaczone do wylacznego uzytku Najemcy w okresie trwania
Umowy Najmu;

,<Nieruchomos¢” oznacza nieruchomo$¢ potozong w Warszawie przy ul. Jazdow
2, dzialka nr ewidencyjny 6/11 6/2 z obrebu 50612, o powierzchni 5,1372 ha, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr Kw. Nr WA4M/00306623/3; wydruk z
powolanej wyzej ksiegi wieczystej stanowi Zalacznik nr 2 do Umowy Najmu;
~,Oferta” oznacza oferte Najemcy wraz z zalacznikami zlozong w Konkursie;
»,OKkres Najmu” oznacza okres wskazany w Artykule 4 Umowy Najmu;

,Opis Przedmiotu Konkursu” oznacza opis przedmiotu Konkursu
sporzadzony przez Wynajmujacego, okre$lajacy — wraz z Umowa Najmu —
warunki, jakie musi spelni¢ Najemca wyloniony w Konkursie;

»Oplaty Eksploatacyjne” oznacza oplaty okreSlone w Artykule 11 zwigzane z
prawidlowym administrowaniem i eksploatacja Nieruchomos$ci, Budynku oraz
Przedmiotu Najmu;

,Podstawa Czynszu” wynosi 117,46 m2 (sto siedemnasScie 46/100 metrow
kwadratowych) i stanowi sume powierzchni Pomieszczen oraz udzialu Najemcy w
Powierzchni Wspolnej tj. 0,0218.

~Pomieszczenia” oznaczaja pomieszczenia usytuowane na parterze Budynku o
powierzchni 117,46 m2 (sto siedemnascie 46/100 metréw kwadratowych),
zaznaczone kolorem zoltym na planie stanowigcym Zalacznik nr 3 do Umowy
Najmu;

,0grodek restauracyjny”’ oznacza cze$¢ terenu Nieruchomosci, przeznaczong
pod ogrodek restauracyjny o powierzchni ok. 300 m2 (trzysta metrow
kwadratowych), przeznaczona do wykorzystania przez Najemce na cele
prowadzonej dzialalnoSci, zaznaczona kolorem zielonym na planie stanowigcym
Zalacznik nr 4 do Umowy Najmu;

~Powierzchnia Wspolna” oznacza wszelkie powierzchnie Budynku, wskazane
w Okresie Najmu przez Wynajmujacego do uzytku ogolnego Najemcy oraz innych
najemcéw Budynku bez ograniczen, w tym korytarze ogolne, hole wejsciowe,
pomieszczenia sanitarne, pomieszczenia gospodarcze oraz hole windowe, tj.
183,74mz2 (sto osiemdziesiat trzy 74/100 metrow kwadratowych);
,Powierzchnia Zewnetrzna” oznacza cala powierzchnie Nieruchomosci i
obiekty znajdujace sie na Nieruchomosci, z wyjatkiem Budynku oraz miejsc



1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

parkingowych, udostepnione i przeznaczone przez Wynajmujacego w Okresie
Najmu do uzytku ogoélnego Najemcy oraz innych najemcow, w caloSci lub
jakiejkolwiek czesci, w tym - lecz nie wylacznie - drogi dojazdowe i wewnetrzne,
chodniki, tereny zielone itp.

~Przedmiot Najmu” oznacza Pomieszczenia, Ogrodek restauracyjny oraz
Miejsca Parkingowe.

sUmowa Najmu” oznacza niniejsza umowe najmu wraz z Zalacznikami oraz
jakiekolwiek modyfikacje badZz zmiany niniejszej umowy czy zalacznikéw
aktualnie obowigzujacych zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy;
~Wymagania Prawne” oznaczaja wymagania w stosunku do podmiotéw
prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza w wynajetych pomieszczeniach biurowych
lub ushlugowych, okre$lone przepisami prawa oraz majacymi zastosowanie
normami, w tym w szczegblno$ci zawarte w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6Zniejszymi
zmianami), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz.
628 z pOzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 roku Nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami) lub
aktach prawnych, ktére wymienione wyzej akty prawne zmienig lub zastgpia.
~Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenie wykonania wszelkich obowigzkéw
Najemcy wynikajacych z Umowy w szczeg6lno$ci zaplaty Czynszu, Optlat
Eksploatacyjnych oraz innych wierzytelno$ci Wynajmujacego wynikajacych z
Umowy Najmu, ustanowione zgodnie z Art. 14.

2. POSTANOWIENIA WSTEPNE

Najemca potwierdza, ze zapoznal sie z dokumentacja budowlang Budynku, oraz ze
uzyskal wszelkie informacje mogace mie¢ znaczenie przy wykonaniu Umowy Najmu.

Jezeli okaze sie to konieczne dla prawidlowego wykonywania Umowy Najmu,
Wynajmujacy nie odmowi udostepnienia Najemcy dokumentacji budowlanej Budynku,
na zasadach jakie Strony wspolnie ustalg.

3. PRZEDMIOTU NAJMU

3.1

3.2

Na zasadach i warunkach okreslonych w Umowie Najmu, Wynajmujacy oddaje
Najemcy Przedmiot Najmu w najem na Okres Najmu, a Najemca zobowiazuje sie
do zaplaty Czynszu oraz innych naleznos$ci okreslonych w Umowie Najmu.
Przedmiot Najmu bedzie uzywany przez Najemce na cele prowadzonej dzialalnosci
uslugowo-gastronomicznej (w tym prowadzenie kawiarni, organizacja przyjec,
imprez itp.), za§ Miejsca Parkingowe wylacznie do parkowania samochodéw o
nacisku na o$ nie przekraczajacym 3,5 tony.



3-3

3.4

3-5

3.6

3-7

3.8
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Najemca, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, zobowiazuje sie nie
wykorzystywa¢ Przedmiotu Najmu ani jakiejkolwiek jego czesci, ani tez nie
zezwalac na jego wykorzystywanie lub jakiejkolwiek jego czeSci do jakiegokolwiek
innego celu poza opisanym powyzej. Uzyskanie ewentualnych stosownych
zezwolen na prowadzenie przez Najemce dzialalno$ci w Pomieszczeniach, ich
przedluzenie, a takze konsekwencje braku takich zezwolen, obciazaja w calosci
Najemce.

Najemca ma prawo do niewylacznego (wspoélnego z innymi najemcami)
korzystania z Powierzchni Wspoélnych oraz Powierzchni Zewnetrznych.

Najemca bedzie przestrzegal instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, ktéra stanowi
Zalacznik nr 5 do Umowy Najmu. Wszelkie jej zmiany nie stanowig zmiany
Umowy Najmu. Wynajmujacy zobowiazany jest do niezwlocznego doreczenia
Najemcy zmian w instrukeji bezpieczenstwa pozarowego.

Najemca ma prawo do calodobowego dostepu do Przedmiotu Najmu oraz
pomieszczen sanitarnych przylegajacych do Pomieszczen, oznaczonych kolorem
pomaranczowym na planie stanowigcym Zalacznik nr 3 do Umowy Najmu, po
przedlozeniu Wynajmujacemu listy oséb upowaznionych do przebywania na
terenie Pomieszczen poza normalnymi godzinami pracy Najemcy.

Najemca w ramach Umowy Najmu ma roéwniez prawo do zorganizowania w
okresie od wiosny do jesieni Ogrodka restauracyjnego, na terenie przeznaczonym
pod jego organizacje, zaznaczonym kolorem zielonym na planie stanowigcym
Zalacznik nr 4 do Umowy Najmu.

Najemca niniejszym zgadza sie na wykonywanie przez Wynajmujacego w
Pomieszczeniach wszelkich prac zwigzanych z potozeniem, konserwacja, wymiang
lub naprawa jakichkolwiek instalacji badz urzadzen znajdujacych sie w Budynku,
a przebiegajacych przez Pomieszczenia, pod lub nad nim. Najemca zezwala
Wynajmujacemu na dostep do Pomieszczen o kazdej porze w celu dokonania
niezbednych napraw lub w innym wuzasadnionym celu po uprzednim
zawiadomieniu przez Wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na obecno$c
przedstawiciela Najemcy w trakcie prac. Wynajmujacy dotozy nalezytych staran,
aby powyzsze prace nie zaklocaly i nie wplywaly na prowadzenie przez Najemce w
Pomieszczeniach dzialalnoSci, o ktérej mowa w Art. 3.2 powyzej.

Najemca nie bedzie uzywal, ani nie dopusci do uzywania Przedmiotu Najmu w
sposob, ktéry moze prowadzi¢ do jego nadmiernego zabrudzenia, zniszczenia lub
stanowi¢ moze niedogodno$¢ dla kazdego innego najemcy lub uzytkownika
Budynku lub kazdego innego budynku na Nieruchomos$ci lub sasiadujacego z
Budynkiem, oraz nie bedzie prowadzi¢ dzialalnoSci lub przechowywac
czegokolwiek, co moze spowodowa¢ jakakolwiek zmiane stawek
ubezpieczeniowych obejmujacych Budynek. Najemca nie bedzie stosowal zadnych



3.10

3.11

narzedzi, maszyn lub innego sprzetu w Przedmiocie Najmu lub przy Przedmiocie
Najmu, ktére moglyby powodowaé istotny halas lub wibracje, lub przecigzac
istniejgce systemy elektryczne i inne i nie bedzie umieszczal na podlogach,
Scianach lub sufitach Pomieszczenn zadnych ciezarow, ktore moga zagrozic
integralnoSci strukturalnej Budynku lub jego czeéci. Najemca nie bedzie
wykonywal zadnych otworéw prowadzacych na dach, w Scianach (z wylaczeniem
zamontowania haczykow, gwozdzi itp. w Pomieszczeniach) lub na zewnatrz
Budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Na Powierzchniach
Wspoélnych ani tez na jakiejkolwiek czeSci Powierzchni Zewnetrznej, o ile nie
znajduje sie ona w obrebie miejsca wyznaczonego, zatwierdzonego przez
Wynajmujacego, nie moga by¢ skladowane zadne materialy lub jakiekolwiek
przedmioty. Powyzsze nie dotyczy przechowywania na terenie Ogrodka
restauracyjnego sprzetu i wyposazenia tego ogrodka stuzacych do prowadzenia
dzialalno$ci przez Najemce.

Najemca zobowiazuje sie podja¢ wszelkie dzialania lub tez zaniecha¢ takich
dzialan, aby korzystajac z Przedmiotu Najmu oraz Powierzchni Wspélnej, zgodnie
z postanowieniami niniejszego Art. 3, spehni¢ i przestrzega¢ wszystkich Wymagan
Prawnych.

Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na koszt wlasny poinformowac i
przeprowadzi¢ szkolenia pracownikéw dotyczace przepisow PPOZ i procedur
bezpieczenstwa w Przedmiocie Najmu.

4. OKRES NAJMU

4.1.

4.2.

Umowa Najmu zostaje zawarta na okres 4 (czterech) lat, ktéry rozpocznie sie w
Dniu Rozpoczecia Najmu, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Strony moga przystapi¢ do negocjacji warunkéw nowej umowy najmu na 6
miesiecy przed uplywem okresu trwania Umowy Najmu.

5. WYDANIE PRZEDMIOTU NAJMU

5.1

5.2

53

Wydanie Przedmiotu Najmu nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego, stanowigcego Zalgcznik nr 6 do Umowy Najmu, w terminie 30 dni
od chwili podpisania Umowy Najmu, pod warunkiem wniesienia zabezpieczen do
Umowy, o ktérych mowa w Artykule 14.

Stan Przedmiotu Najmu opisany w protokole, o ktorym mowa w pkt. 5.1, bedzie
stanowil podstawe przy rozliczeniu Stron po zakonczeniu Umowy Najmu i
wydaniu Przedmiotu Najmu przez Najemce.

Najemca od dnia wejScia w posiadanie Przedmiotu Najmu ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie zaistniale w nim szkody z przyczyn dotyczacych



5.4

Najemcy lub jego gosci.
W Dniu Rozpoczecia Najmu Strony dokonaja spisania wskazan licznikow energii
elektrycznej i zuzycia wody.

6. KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU NAJMU

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

W Przedmiocie Najmu prowadzona bedzie kawiarnia (dalej: Kawiarnia)
oferujaca réwniez potrawy na cieplo.

Najemca jest zobowigzany do rozpoczecia prowadzenia Kawiarni w terminie 2
miesiecy od Dnia Rozpoczecia Najmu.

Koszty zwigzane z wyposazeniem pomieszczen stanowigcych zaplecze techniczno-
organizacyjne Kawiarni pokrywa w calo$ci Najemca. Wynajmujacy nie zapewnia
zadnych sprzetow zwigzanych z tymi pomieszczeniami.

Najemca zobowiazuje sie prowadzi¢ dzialalno$c¢ tak, aby nie kolidowalo to w zaden
sposob z biezaca dzialalno$cia Wynajmujacego, w szczeg6lnos$ci dzialalnosc
Najemcy nie moze zaklocaé swobodnego dostepu publicznosSci, pracownikéw,
wspolpracownikéw i goSci Wynajmujacego do budynku i znajdujacych sie w nim
pomieszczen biurowych, wystawienniczych, kina oraz pomieszczen sanitarnych.
Najemca zobowiazuje sie, ze przygotowywane potrawy i napoje nie beda
powodowac immisji, w szczegolnosci w postaci przedostawania sie intensywnego
zapachu na pomieszczenia inne niz Przedmiot Najmu, w tym na przestrzen
wystawienniczg i biurowa.

W przypadku wystepowania immisji Wynajmujacy uprawniony jest do nakazania
Najemcy do powstrzymania sie od serwowania potraw lub napojéw powodujacych
immisje.

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dzialalno$¢ kawiarniang co najmniej w
godzinach otwarcia Wynajmujacego dla publiczno$ci. Prowadzenie dzialalnos$ci
kawiarnianej poza godzinami pracy Wynajmujacego jest mozliwe po pisemnym
uzgodnieniu tego z Organizatorem.

Strony dopuszczaja wydluzenie funkcjonowania Kawiarni, ponad uzgodnione w
trybie okre§lonym w Art. 6.7, w szczeg6lnosci celem realizacji zaplanowanych i
uzgodnionych z Wynajmujacym wydarzen. Wydluzenie godzin funkcjonowania
Kawiarni wymaga kazdorazowo zgody Wynajmujacego wyrazonej co najmniej za
posrednictwem poczty elektroniczne;j.

Wynajmujacy dopuszcza sprzedaz alkoholu w Kawiarni pod warunkiem uzyskania
odpowiednich zezwolen, ktorych kopie beda wystane do Wynajmujacego.
Wynajmujacy dopuszcza organizacje przez Najemce otwartych imprez wlasnych, o
ile nie koliduje to z planem dzialalnoSci Wynajmujacego, w tym z wydarzeniami
organizowanymi przez Wynajmujacego. Imprezy organizowane przez Najemce



moga mie¢ charakter komercyjny z wylaczeniem podnajmu. Moga by¢ one
organizowane wylacznie w Przedmiocie Najmu, po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego wyrazonej co najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej.

6.11. Wniosek o udzielenie zgody musi zosta¢ przestany do Wynajmujacego najpozniej
7 dni przed planowanym wydarzeniem.

6.12. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego zamkniecia Kawiarni i
oproznienia jej z osob i sprzetu na koszt Najemcy, jesli pracownicy lub gosScie
Kawiarni zachowywa¢ sie beda w spos6b zagrazajacy innym osobom lub mieniu
Wynajmujacego lub w inny sposob zakléca¢ porzadek publiczny. W takim
przypadku Najemcy nie przysluguja jakiekolwiek roszczenia zwigzane z
zamknieciem kawiarni.

6.13. Najemca zobowigzuje sie do:

6.13.1. uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do prowadzenia

w nich dzialalno$ci okre$lonej Umowa;

6.13.2.dbalosci o estetyke i wystrdj Przedmiotu Najmu, zgodna ich z charakterem,;

6.13.3.poinformowa¢ Wynajmujacego o wszelkich usterkach zauwazonych w
Przedmiocie Najmu pod rygorem obowigzku pokrycia kosztéw zwigzanych z ich
usunieciem;

6.13.4.przestrzegania porzadku i czystoSci w Przedmiocie Najmu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a zwlaszcza wymogami bhp oraz sanitarno-
epidemiologicznymi;

6.13.5.niekorzystania z jednorazowych sztuécoOw i naczyn zaréwno w biezacej
dzialalno$ci Kawiarni, jak i podczas organizowanych przez Najemce wydarzen;

6.13.6.uzyskania wymaganych prawem pozwolen 1 przedlozenia ich Kkopii
Wynajmujacemu oraz oryginalow do wgladu przed Dniem Rozpoczecia Najmu;

6.13.7.wyposazenia Pomieszczenn w sprzety niezbedne dla realizacji ustug bedacych
przedmiotem Umowy (np. meble, sprzet kuchenny, naczynia, sztucce etc.);

6.13.8.przestrzegania zasad okre$lonych w instrukcjach bezpieczenstwa pozarowego
oraz ogblnie obowigzujacych przepisow ochrony przeciwpozarowej, a takze
innych zarzadzen i regulaminéw dotyczacych Przedmiotu Najmu;

6.13.9.zapewnienia Srodkoéw sanitarnych i czystosSci zgodnie z zapotrzebowaniem
wynikajacym z prowadzonej dzialalnosci;

6.13.10. prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej zgodnie z prawem, zasadami wspolzycia
spolecznego i dobrymi obyczajami, w szczeg6lnoSci powstrzymywania sie od
dzialan, w tym organizacji wydarzen, o charakterze dyskryminujacym osoby lub
grupy osOb z uwagi na ple¢, pochodzenie rasowe lub etniczne, niepelnosprawnos¢
fizyczna lub intelektualna, wyznanie, orientacje seksualna, tozsamo$¢ plciowa
lub poglady polityczne.

6.14. Pracownicy i wspolpracownicy Najemcy maja obowigzek przestrzega¢ polecen

porzadkowych wydawanych na terenie Nieruchomosci przez Wynajmujacego oraz



6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

pracownikow ochrony w zakresie bezpieczenstwa oséb i mienia.

Dodatkowa ochrone wlasnego mienia w trakcie prowadzonej przez siebie
dzialalno$ci, w szczegolnoéci dzialalno$ci prowadzonej po godzinach otwarcia
Wynajmujacego dla publiczno$ci, Najemca jest zobowigzany zapewnié sobie na
wlasny koszt. Ewentualne straty majatkowe zwigzane z prowadzong dzialalnoscia
nie moga by¢ powodem jakichkolwiek roszczen, w tym roszczen finansowych
Najemcy kierowanych do Wynajmujacego.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w Przedmiocie Najmu nie ma mozliwoS$ci
usytuowania sali dla palgcych i zobowigzuje sie do wprowadzenia i egzekwowania
zakazu palenia.

W salach kawiarnianych obowigzuje zakaz palenia $wieczek oraz uzywania
dymiarki pod rygorem natychmiastowego wypowiedzenia umowy z winy Najemcy.
Szczegdlowe warunki bezpieczenstwa okresla instrukcja bezpieczenstwa PPOZ.
Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami napraw wszystkich szkéd powstalych w
czasie, gdy Kawiarnia jest otwarta poza godzinami pracy Wynajmujacego z
publiczno$cia. Za zniszczenia powstale w trakcie godzin pracy Wynajmujacego z
publiczno$cia, w przypadku nieustalenia sprawcy, Wynajmujacy i Najemca
odpowiadaja w czeSciach rownych.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstrzymania dzialalnosci Kawiarni w
przypadku organizowania zamknietego wydarzenia dla zaproszonych goSci. W
takim przypadku Najemcy przystuguje bonifikata w czynszu w wysokosci 1/30
miesiecznego czynszu za kazdy dzien, w ktorym dzialalno§¢ Kawiarni byla
wstrzymana. O konieczno$ci wstrzymania dzialalno$ci Kawiarni Wynajmujacy
poinformuje Najemce co najmniej z 5-dniowym wyprzedzeniem.

7. KLAUZULE SPOLECZNE

7.1.

7.2.

7.3.

Najemca zobowigzuje sie zatrudnia¢ w Kawiarni co najmniej ___ oséb na umowe o
prace. Przez osobe zatrudniona rozumie sie osobe zatrudniong na caly etat z
wynagrodzeniem nie nizszym niz minimalne wynagrodzenie za prace wynikajace
z obowiazujacych przepisow.

Najemca zobowigzuje sie zatrudnia¢ w Kawiarni co najmniej __ o0s6b z
orzeczeniem o niepelnosprawno$ci w rozumieniu ustawy o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepelnosprawnych. Przez osobe
zatrudniong rozumie sie osobe zatrudniona na umowe o prace w wymiarze calego
etatu z wynagrodzeniem nie nizszym niz minimalne wynagrodzenie za prace
wynikajace z obwigzujacych przepisow.

Najemca w terminie 7 dni od Dnia Rozpoczecia Najmu oraz w p6zniejszym okresie,



na kazde zadanie Wynajmujacego, w terminie 3 dni, winien wykazaé, ze zatrudnia
w Kawiarni na umowe o prace co najmniej liczbe os6b wskazanych w Art. 7.1. W
celu wykazania wskazanej okoliczno$ci Najemca przedstawi Wynajmujacemu
umowe o prace. Dokumenty powinny by¢ sporzadzone w sposob zgodny z
przepisami o ochronie danych osobowych, przy czym anonimizacji nie podlega
imie i nazwisko pracownika oraz wymiar etatu.

7.4. Najemca w terminie 7 dni od Dnia Rozpoczecia Najmu oraz w péZniejszym okresie
na kazde zagdanie Wynajmujacego, w terminie 3 dni winien wykaza¢, ze zatrudnia
w Kawiarni na umowe o prace co najmniej liczbe os6b z niepelnosprawnos$ciami
wskazanych w Art. 7.2. W celu wykazania okolicznoSci, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajacym Najemca przedstawi Wynajmujagcemu umowe o prace oraz
dokument potwierdzajacy niepelnosprawno$¢ pracownika. Dokumenty powinny
by¢ sporzadzone w sposéb zgodny z przepisami o ochronie danych osobowych, w
szczegOlno$ci nie musza podlega¢ ujawnieniu stopien 1 przyczyna
niepelnosprawnosci, a jedynie potwierdzenie jej istnienia.

8. CZYNSZ NAJMU

8.1. Miesieczny czynsz netto za Przedmiot Najmu (dalej: Czynsz) wynosi:

811 _ , ( ) zlotych netto za kazdy rozpoczety metr
kwadratowy Podstawy Czynszu w miesigcach kwiecien, maj, czerwiec
lipiec, sierpien, wrzesien,;

8.1.2. o ( ) zlotych netto za kazdy rozpoczety metr
kwadratowy Podstawy Czynszu w miesigcach pazdziernik, listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec.

8.2. Dla unikniecia watpliwo$ci Strony ustalaja, ze ilekro¢ w Umowie Najmu mowa jest
0 miesigcu, jest on rozumiany jako miesigc kalendarzowy, chyba ze co innego
wynika z treSci Umowy. W wypadku rozwigzania Umowy Najmu przed
zakonczeniem miesigca, wysoko$¢ Czynszu bedzie dostosowana proporcjonalnie
do dhugosci ostatniego okresu trwania umowy krétszego niz miesiac.

8.3. Czynsz platny bedzie miesiecznie, z gory, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury przez Wynajmujacego, ktéra zostanie doreczona Najemcy droga
elektroniczng. Faktura za dany miesigc nie moze by¢ wystawiona wcze$niej niz na
14 dni przed poczatkowym dniem danego miesigca, za ktory przypada platnosc.

8.4. Wszelkie platnoSci wynikajagce z Umowy Najmu powiekszone beda o nalezny
podatek od towarow i ustug (VAT) obowiazujacy w dniu wystawienia faktury.

8.5. Strony zobowigzane sa do udzielania sobie wzajemnie odpowiednich informacji
umozliwiajacych terminowe wystawianie faktur, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

8.6. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarejestrowanym podatnikiem podatku od




8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

towaréw i ushug, uprawnionym do wystawiania faktur i posiada numer NIP
5260251285,

Najemca o$wiadcza, ze jest zarejestrowanym podatnikiem podatku od towarow i
uslug, upowaznionym do otrzymywania faktur i posiada numer NIP

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Najemcy.

Najemca nie bedzie uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek
wierzytelnoSci przystugujacych mu wobec Wynajmujacego z wierzytelno$ciami
Wynajmujacego przystugujacymi mu wobec Najemcy z tytulu Czynszu, Oplat
Eksploatacyjnych oraz oplat, o ktorych mowa w Artykule 11.9 ponizej, za
wyjatkiem potracania wierzytelnoSci uznanych przez Wynajmujacego lub
przystugujacych Najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.
Czynsz bedzie waloryzowany co roku proporcjonalnie wedlug Wskaznika Cen
Towar6ow i Ustlug Konsumpceyjnych (tzw. inflacja) publikowanego przez Gléwny
Urzad Statystyczny. Punktem odniesienia waloryzacji (wartoscig ,100”) jest
wskaznik za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja nastapi po 12 miesiacach od Dnia
Rozpoczecia Najmu. W przypadku zmiany Czynszu Wynajmujacy przesle Najemcy
informacje o jego nowej wysoko$ci wraz z wyszczegdlniona wysoko$cia wskaznika.
W przypadku, o ktérym mowa w Art. 6.19 powyzej, Najemcy przystuguje bonifikata
w czynszu w wysoko$ci 1/30 miesiecznego czynszu za kazdy dzien, w ktorym
dzialalno$¢ Kawiarni byla wstrzymana. Powyzsze wyczerpuje wszystkie roszczenia
Najemcy zwigzane z ograniczeniem funkcjonowania Kawiarni.

9. PRZEBUDOWY, ULEPSZENIA I NAKLADY

0.1.

9.1.1.
9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.
9.1.5.

0.1.6.

Od momentu przejecia Pomieszczen Najemca zobowigzany jest do ponoszenia na
wlasny koszt i we wlasnym zakresie drobnych nakladow w Pomieszczeniach i ich
wyposazenia w sposOb nie zmniejszajacy warto$ci Pomieszczen, zwiazanych ze
zwyklym zuzyciem eksploatacyjnym 1 uszkodzeniami mechanicznymi, w
szczegOlnosci:

biezacej konserwacji i naprawy $cian i posadzek,

napraw zamkow i zamknie¢ okien i drzwi,

biezacej konserwacji, naprawy, wymiany umywalek oraz innych urzadzen, w

ktére Pomieszczenia sa wyposazone,

uzupekliania o§wietlenia w Pomieszczeniach,

usuwania niedrozno$ci przewodéw odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do

pionoéw zbiorczych,

naprawy i wymiany sprzetu zalicznikowej instalacji elektrycznej w



9.1.7.

9.1.8.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.5.1.

9.5.2.

9.5-3-

9.5.4.

9.5.5.

9.5.6.

Pomieszczeniach,

odnawiania Pomieszczen w okresach gwarantujacych ich utrzymanie w nalezytej

czystosci, zgodnie z poleceniem Wynajmujacego,

biezacego utrzymywania czystosci w Przedmiocie Najmu.
Najemca moze dokona¢ prac adaptacyjnych i zmiany aranzacji Pomieszczen do
potrzeb prowadzonej dzialalnoSci na wlasny koszt. Wylaczenie Pomieszczen z
eksploatacji spowodowane pracami aranzacyjnymi i adaptacyjnymi nie zwalnia
Najemcy z placenia czynszu i innych §wiadczen.
Wszelkie aranzacje, przebudowy, zmiany i ulepszenia Pomieszczen, inne niz
wymienione w Art. 9.1, planowane przez Najemce (dalej: Prace Najemcy)
wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego i beda dokonywane
wylgcznie na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy. Najemca ma prawo rozpoczecia
Prac Najemcy po uprzednim zatwierdzeniu przez Wynajmujacego na piSmie:
projektu wykonawczego (zawierajacego w szczegolnosci wykaz materialow, ktore
beda wykorzystane), wykonawcy, a takze harmonogramu prac. W przypadku
braku udzielenia przez Wynajmujacego zgody jak powyzej, Wynajmujacy poda
Najemcy uzasadnienie takiej odmowy na piSmie.
Przed zatwierdzeniem Prac Najemcy Wynajmujacy ma prawo zazadac od Najemcy
wykonania dodatkowych ekspertyz, opracowania dodatkowych projektéw oraz
wizualizacji lub wuzyskania dodatkowych uzgodnien. Przygotowanie ww.
dokumentéw lezy po stronie Najemcy i bedzie kazdorazowo wykonywane na koszt
Najemcy.
Prace Najemcy musza by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez
Wynajmujacego projektami i dokumentacja techniczng oraz zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym przepisami BHP i normami SANEPIDU.
Najemca zobowiazany jest w szczego6lno$ci:
uzyska¢ od odpowiednich wladz wszelkie zgody i zezwolenia wymagane
przepisami prawa i inne do przeprowadzenia Prac Najemcy;
prowadzi¢ Prace Najemcy w sposob, ktéry nie spowoduje uszkodzenia Budynku
lub jego otoczenia;
prowadzi¢ Prace Najemcy z nalezyta starannoScig oraz z uzyciem materialow
odpowiedniej jakosci;
prowadzi¢ Prace Najemcy w sposob, ktéory spowoduje mozliwie niewielkie
zaklocenie uzywania innych lokali w Budynku przez ich najemcow lub
uzytkownikow, w szczegblnos$ci dbajac o porzadek i nieprzekraczanie norm
halasu;
prowadzi¢ Prace Najemcy zgodnie z zasadami ustalonymi przez Wynajmujacego
i innymi procedurami dotyczacymi prowadzenia prac w Budynku, o ile Najemca
zostanie o nich uprzednio poinformowany droga elektroniczna;
dostarcza¢ materialy na teren Pomieszczen zwigzane z pracami Najemcy



9.5.7-

9.5.8.

9.5.9.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

wylacznie w sposob i terminach wcze$niej uzgodnionych z Wynajmujacym,;
niezwlocznie uprzatnac wszelkie powstale wewnatrz i na zewnatrz Pomieszczen
zanieczyszczenia zwigzane z prowadzeniem Prac Najemcy;

umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie kontroli sposobu prowadzenia Prac
Najemcy oraz sprawdzenia prac Najemcy po ich zakonczeniu;

w zakresie niezbednym do wykonania powyzszych postanowien, Wynajmujacy
zobowiazuje sie do odpowiedniego wspoldzialania z Najemca na jego zadanie.
W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze Najemca prowadzi Prace
Najemcy niezgodnie z zatwierdzonymi projektami i dokumentacja techniczna,
Najemca zobowigzany bedzie do zaprzestania naruszen i doprowadzenia Prac
Najemcy do stanu zgodnego z zatwierdzonymi projektami i dokumentacja
techniczng w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujacego. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi
Prac Najemcy do odpowiedniego stanu, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu, dokonac¢ tego
samodzielnie i obcigzy¢ Najemce kosztami takich robét lub wypowiedzie¢ Umowe
Najmu ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku prowadzenia przez Najemce Prac Najemcy niezgodnie z Art. 9.5.1 do
9.5.9 powyzej, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu dodatkowego, co najmniej 7-dniowego terminu do zaprzestania
naruszen, wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Najemca zobowigzany jest zakonczy¢ prowadzenie Prac Najemcy w terminie
ustalonym w harmonogramie zatwierdzonym przez Wynajmujacego. Najemca
powinien poinformowaé¢ Wynajmujacego o zakonczeniu Prac Najemcy na pi$mie.
W przypadku, jezeli Najemca z przyczyn lezacych wylacznie po jego stronie nie
zakonczy Prac Najemcy w terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego, co najmniej 14-dniowego
terminu, dokona¢ tego samodzielnie i obcigzy¢ Najemce kosztami takich robét lub
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu najpozniej w terminie 14
dni od zakonczenia prowadzenia Prac Najemcy, dokumentacje powykonawcza
prac budowlanych przeprowadzonych w Pomieszczeniach, obejmujaca miedzy
innymi zabudowe Scianek, sufitow, drzwi, wszelkich instalacji, jak réwniez
wszelkie wymagane przepisami testy i certyfikaty. Jesli Wynajmujacy nie otrzyma
dokumentacji we wskazanym wyzej terminie Wynajmujacy ma prawo, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego 14-dniowego terminu,
wykona¢ dokumentacje, o ktérej mowa w niniejszym ustepie na koszt Najemcy, a
Najemca zaplaci Wynajmujagcemu na podstawie dostarczonej faktury
udokumentowane koszty w ciagu 14 dni od jej wystawienia.



9.10. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku z

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

prowadzeniem Prac Najemcy, wyrzadzone Wynajmujacemu, innym najemcom lub
jakimkolwiek innym osobom Kkorzystajacym z Budynku lub Nieruchomosci.
Wynajmujacy bedzie mogl zazada¢ od Najemcy przedlozenia przez niego lub jego
podwykonawcow  o$wiadczenia wraz z kopiami odpowiednich polis
ubezpieczeniowych, ze odebrane przez Najemce Pomieszczenia zostaly
ubezpieczone od nastepstw Prac Najemcy od dnia ich rozpoczecia. Najemca
zobowiazuje sie zapewnic, ze Prace Najemcy beda wykonane pod kierunkiem oséb
posiadajacych stosowne wymagane prawem kwalifikacje.

W wypadku prowadzenia Prac Najemcy bez zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa
w Art. 9.3 powyzej, Najemca moze zostaé zobowigzany do przywrbcenia
Pomieszczen do stanu sprzed rozpoczecia Prac Najemcy w terminie 7 dni
roboczych od otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego. Jezeli
Najemca nie przywréoci Pomieszczen do stanu sprzed naruszen w powyzszym
terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu
dodatkowego terminu, dokona¢ tego samodzielnie i obciazy¢ Najemce kosztami
takich robo6t lub wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu na rzecz Najemcy nakladow
poniesionych przez Najemce tytulem przystosowania Pomieszczen do
indywidualnych potrzeb Najemcy.

Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce
w Pomieszczeniach i trwale z Pomieszczeniami zwigzane, stanowig cze$¢ sktadowa
Pomieszczen. Po zakonczeniu Umowy Najmu Najemca nie jest uprawniony do
odlgczenia i zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji wykonanych jego staraniem w
Pomieszczeniach, jezeli te urzadzenia, ulepszenia lub instalacje staly sie czescia
skladowa Pomieszczen. Jednocze$nie Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zadania
od Najemcy usuniecia ww. urzadzen, ulepszen i instalacji i przywr6cenia stanu
pierwotnego na koszt Najemcy.

Jezeli po opuszczeniu Pomieszczen przez Najemce, w Pomieszczeniach pozostana
rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym
przez Strony, badz w braku takiego uzgodnienia, w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego, rzeczy pozostawione w
Pomieszczeniach traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

10. NAPRAWA

10.1.

W Okresie Najmu Najemca jest zobowigzany do odnawiania Pomieszczen w miare
potrzeby. Najemca jest takze zobowigzany do konserwacji wszystkich
zainstalowanych przez Najemce w Pomieszczeniach instalacji i urzadzen oraz
utrzymywania tych instalacji i urzadzen w stanie zdatnym do uzytku. Najemca jest



10.2.

10.3.

zobowigzany do usuwania szkod w oszkleniu Pomieszczen na wlasny koszt przez
caly czas obowigzywania Umowy Najmu, spowodowanych wylacznie przez jego
pracownikow, podnajemcéw, goséci (przez co rozumie sie klientbw Najemcy
przebywajacych na terenie Przedmiotu Najmu), jego dostawcow, wykonawcow i
inne osoby dzialajace na zlecenie Najemcy.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego usuniecia wszelkich innych szkod w
Pomieszczeniach powstalych z winy Najemcy, jego pracownikow, podnajemcow,
gosci, jego dostawcoOw, wykonawcodw i inne osoby dzialajace na zlecenie Najemcy.
W razie niewykonania tego obowigzku, takze w wyznaczonym przez
Wynajmujacego dodatkowym 14 (czternastodniowym) terminie, Wynajmujacy
moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw na koszt Najemcy lub wypowiedzieé
umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Wynajmujacy nie bedzie odpowiadal za systemy i urzadzenia zainstalowane przez
Najemce oraz nie bedzie ich serwisowal.

11. OPLATY EKSPLOATACYJNE I INNE SWIADCZENIA NAJEMCY

11.1.

Poczawszy od Dnia Rozpoczecia Najmu, Najemca bedzie placit dodatkowo, oprocz
Czynszu, Oplaty Eksploatacyjne w zryczaltowanej wysokosci okreslonej przez
Strony w art. 11.3 Umowy. Oplaty Eksploatacyjne obejmuja wszelkie wydatki
poniesione przez Wynajmujacego na obsluge 1 utrzymanie Budynku,
Nieruchomosci i Przedmiotu Najmu, z wylaczeniem wydatkéw poniesionych przez
Wynajmujacego w zwigzku z inwestycjami, ktore nie sa konieczne do utrzymania
Budynku, Nieruchomosci i Przedmiotu Najmu w nalezytym stanie technicznym.
Oplaty Eksploatacyjne obejmuja w szczego6lnosci:

11.1.1. koszty utrzymania w sprawno$ci wszystkich urzadzen technicznych w Budynku,

umozliwiajace Najemcy ich wykorzystywanie, zapewniajace:

11.1.1.1. sprawne dzialanie i konserwacje systemu zasilania energetycznego,

11.1.1.2. konserwacje punktéw $§wietlnych na Powierzchniach Wspo6lnych,

11.1.1.3. utrzymywanie w ruchu dzwigéw osobowych,

11.1.1.4. konserwacje i naprawe stolarki budowlanej, bedacej integralna czeScia

Budynku,

11.1.1.5. utrzymywanie w sprawnym dzialaniu instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz

cieplej wody,

11.1.1.6. utrzymywanie w sprawnym dzialaniu urzadzen wentylacyjnych oraz instalacji

przeciwpozarowej (ostrzegawczej i gasniczej),

11.1.1.7. utrzymywanie czystoSci i porzadku na Powierzchniach Wspo6lnych

Nieruchomo$ci,

11.1.2.  koszty energii elektrycznej potrzebnej do o$wietlenia Powierzchni Wspolnych



oraz parkingow oraz zasilania niezbednego dla urzadzen zainstalowanych w
Powierzchniach Wspolnych i parkingach,

11.1.3. koszty zapewnienia dostawy wody do Budynku oraz koszty zuzycia wody na

potrzeby wszystkich najemcéw (z wylaczeniem kosztow zuzycia wody przez
poszczego6lnych najemcow wg. wskazan licznikéw) i uzytkownikow Budynku oraz
parkingdw i Powierzchni Wspolnych,

11.1.4. koszty zapewnienia dozoru przeciwpozarowego Budynku,

11.1.5. koszty prowadzenia remontéw i napraw glownych Budynku oraz jego

podstawowych urzadzen,

11.1.6. koszty zapewnienia obslugi funkcjonowania Budynku, jego administracji i

ochrony,

11.1.7. koszty wykonywania prac konserwacyjno-remontowych na Powierzchniach

Wspo6lnych,

11.1.8. koszty stale zwigzane z dostarczaniem do Pomieszczen medidéw, w tym ciepla,

wody i chlodzonej wody do urzadzen klimatyzacyjnych oraz energii elektryczne;j,
takie jak wynagrodzenia personelu obslugujacego urzadzenia, inspekcje,
naprawy, konserwacje, obsluge licznikéw oraz wszelkie koszty zwigzane z
wypelnianiem zalecenn odpowiednich wladz oraz dostawcéw mediow, jak tez
nakladane przez dostawcow energii elektrycznej, ciepla i wody oplaty stale (dla
wyjasnienia watpliwosci, Strony potwierdzaja, ze objete niniejszym punktem
koszty dostawy mediéw nie obejmuja oplat za energie elektryczng, zuzycie wody
i ogrzewanie, ktére dokonywane bedg przez Najemce na zasadach okreslonych w
odpowiednio Art. 11.10 i Art. 11.12 ponizej),

11.1.9. oplacania skladek ubezpieczeniowych z tytulu ubezpieczenia Budynku w

szczegblnosci od odpowiedzialno$ci cywilnej, od ognia i klesk zywiolowych oraz
od kradziezy z wlamaniem, zagrozen terrorystycznych,

11.1.10. oplacania podatku od Nieruchomos$ci oraz wszelkiego rodzaju oplat

11.2.

11.3.

11.4.

publicznoprawnych zwigzanych z Nieruchomos$cia lub Budynkiem zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
Do wydatkow objetych Oplatami Eksploatacyjnymi nie bedg zaliczone inne koszty,
ktore nie zostaly wymienione powyzej, jezeli Wynajmujacy bedzie zobowigzany do
ich ponoszenia w zwigzku ze zmiang przepiséw prawa. W takim przypadku Strony
zobowiazuja sie do renegocjacji wysokosci Oplat Eksploatacyjnych obciazajacych
Najemce, o ktorych mowa w Art. 11.3.
W Okresie Najmu, Najemca bedzie ponosit Oplaty Eksploatacyjne, platne
miesiecznie w zryczaltowanej wysokosci 3 187, 50 zl netto (trzy tysigce sto
osiemdziesiat siedem 50/100 zlotych). Kwota powyzsza zostanie powiekszona o
podatek od towaréw i ustug (VAT), w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia
faktury.
Oplaty Eksploatacyjne platne beda miesiecznie, z gory, w terminie 14 dni od dnia



11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

wystawienia faktury przez Wynajmujacego, ktoéra zostanie doreczona Najemcy
droga elektroniczng. Faktura za dany miesigc nie moze by¢ wystawiona wcze$niej
niz na 14 dni przed poczatkowym dniem danego miesigca, za ktéry przypada
platnosc.

Oplaty Eksploatacyjne beda waloryzowane co roku, proporcjonalnie wedlug
Wskaznika Cen Towaréw i Ustlug Konsumpcyjnych (tzw. inflacja) publikowanego
przez Glowny Urzad Statystyczny. Punktem odniesienia waloryzacji (wartoS$cia
»,100”) jest wskaznik za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja nastapi po 12
miesigcach od Dnia Rozpoczecia Najmu. W przypadku zmiany Oplat
Eksploatacyjnych Wynajmujacy przesSle Najemcy informacje o jego nowej
wysokoSci wraz z wyszczegblniong wysokos$cig wskaznika najp6zniej do konca Q1.
Jezeli ktorykolwiek skladnik wplywajacy na wysokos$é Oplat Eksploatacyjnych,
okre$lony w art. 11.1, wzro$nie 0 10% w stosunku do stanu obowigzujacego w chwili
podpisywania Umowy Najmu, Strony zobowigzujg sie do renegocjacji wysokosci
Oplat Eksploatacyjnych obcigzajacych Najemce, o ktéorych mowa w Art. 11.3.

W celu przystgpienia do negocjacji, o ktéorych mowa w Art. 11.6 Wynajmujacy
przedstawi Najemcy na piSmie zestawienie oplat, ktére wzrosly wraz z
dokumentacja potwierdzajaca te okoliczno$¢.

Strony zobowiazuja sie przystapi¢ do negocjacji w terminie dwoch tygodni od
przedstawienia Najemcy zestawienia wraz z dokumentacjg, o ktéorych mowa
pOWYZej.

Niezaleznie od Oplaty Eksploatacyjnej i Czynszu Najemca, w okresie od Dnia
Rozpoczecia Najmu do Dnia Rozwigzania Umowy Najmu albo faktycznego
oprbznienia Przedmiotu Najmu w zaleznoSci od tego, co nastapi pdzniej, ponosi
dodatkowo koszty zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem Najemcy w
Przedmiocie Najmu obejmujgce w szczegoblnosci:

11.9.1. koszty zuzycia energii elektrycznej,

11.9.2. koszty zuzycia wody,

11.10. Podstawa obliczania kosztow okres§lonych w Art. 11.9.1 - 11.9.2 beda:

11.10.1. w odniesieniu do kosztow energii elektrycznej zgodnie z Art. 11.9.1 -

wskazania licznikoéw w zakresie Pomieszczen oraz taryfy dostawcow energii
elektrycznej do Pomieszczen,

11.10.2. w odniesieniu do kosztow wody zgodnie z Art. 11.9.2 - wskazania licznikow w

zakresie Pomieszczen.

11.11. Koszty zuzycia energii elektrycznej i wody platne beda miesiecznie, z dotu, w

terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego, ktora zostanie
doreczona Najemcy drogg elektroniczng. Faktura za dany miesigc nie moze by¢
wystawiona wcze$niej niz na 14 dni przed poczatkowym dniem danego miesiaca,
za ktory przypada platnosc.



11.12. Najemca bedzie uprawniony do nieodplatnego Kkorzystania z

pomieszczenia na odpady, ktore udostepni mu Wynajmujacy. Najemca
zobowigzany jest zawrze¢ odrebng umowe na wywoéz odpadéw. Oproédznianie
separatora thuszczu pozostaje w gestii Najemcy.

12. INNE ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

12.1.

Najemca w ramach Umowy Najmu zobowiazuje sie, ze w okresie jej
obowigzywania:

12.1.1. zastosuje dla pracownikow Wynajmujacego znizki na dania i napoje zawarte w

menu (z wyjatkiem napojow alkoholowych) w wysokos$ci ___ %;

12.1.2. zastosuje dla Wynajmujacego znizki na dania i napoje zawarte w menu dla potraw

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

serwowanych na potrzeby organizowanych wydarzen zwigzanych z dzialalno$cia

Wynajmujacego (z wyjatkiem napojéw alkoholowych) w wysokosci ___ %;
przy czym znizki okre$lone w Art. 12.1.1 oraz 12.1.2 nie sumuja sie.
Najemca zobowigzuje sie do bezplatnego udostepnienia Wynajmujacego czesSci
Pomieszczen tj. pomieszczen usytuowanych na parterze Budynku o powierzchni
136,87 m2, z wylaczeniem powierzchni zajetej pod kuchnie, zaplecze i bar, na
wydarzenia zwigzane z dzialalno$cia Wynajmujacego, takie jak wernisaze,
konferencjach prasowych czy poczestunki po nich, przy czym maksymalna liczba
wydarzen wyniesie ___ w miesiacu;
W razie watpliwoSci interpretacyjnych przy rozumieniu poje¢ uzytych w Art. 12.2
przez miesigc rozumiany jest kazdorazowo miesigc kalendarzowy.
Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadkach okre§lonych w Art. 12.2 powyzej,
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale na terenie Przedmiotu
Najmu, Budynku, Nieruchomo$ci, a takze szkody na osobie, spowodowane przez
lub powstale z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, goéci lub klientow
Wynajmujacego, podwykonawcow, ustlugodawcow Wynajmujacego, a takze
innych podmiotoéw niz Najemca, z ktéorych uslug Wynajmujacy skorzysta przy
obstudze wydarzen.
Jednocze$nie z udostepnieniem Pomieszczen na wydarzenie zwigzane z
dzialalno$cia Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest do $wiadczenia ustug
cateringowych (organizacja poczestunku, w tym napoje, napoje alkoholowe,
obshluga kelnerska, itp.).
W celu organizacji uslug cateringowych Wynajmujacy, w terminie co najmniej 77
dni przed planowanym wydarzeniem, przedstawi Najemcy informacje dotyczace
przewidywanej liczby os6b oraz ewentualne oczekiwania co do menu. Najemca w
ciggu 2 dni roboczych od momentu otrzymania informacji od Wynajmujacego
przedstawi kosztorys ushugi cateringowej oraz propozycje menu. Koszt ushlugi
cateringowej jest kazdorazowo zatwierdzany przez Wynajmujacego.



12.7.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo korzystania z ustug innych podmiotéw niz
Najemca w zakresie obstlugi wydarzen wymienionych w Art. 12.5.

13. WARUNKI PLATNOSCI

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Czynsz oraz Oplaty Eksploatacyjne Najemca bedzie wplacal Wynajmujacemu bez
potracen lub wyroéwnan, poza mogacymi zosta¢ potraconymi bezspornymi
wierzytelnoSciami Najemcy powstalymi na podstawie postanowien Umowy
Najmu, za kazdy miesigc z gory w terminach okre$lonych w Art. 8.3, Art. 11.4 i Art.
11.11.

Pozostale oplaty i inne nalezno$ci Najemca bedzie wplacal w terminie 14
(czternastu) dni od dnia wystawienia faktury lub innego dokumentu wzywajacego
do zaplaty.

Strony ustalaja, ze Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne oraz pozostale oplaty i
naleznoSci sa platne poczawszy od Dnia Rozpoczecia Najmu, przy czym za
pierwszy miesiac zostanie od wyliczony proporcjonalnie do dni korzystania przez
Najemce z Przedmiotu Najmu.

Wszelkie platno$ci wynikajace z Umowy Najmu na rzecz Wynajmujacego Najemca
bedzie dokonywal przelewem bankowym na rachunek bankowy wskazany na
fakturze.

Za dokonanie platno$ci wynikajacych z Umowy Najmu w terminie uwaza sie
wplyniecie w terminie platnos$ci na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Wszelkie reklamacje dotyczace faktur oraz dostarczanych uslug beda
rozpatrywane jedynie po dokonaniu platnosci przez Najemce. Korekty faktur i
faktury upustowe beda wystawiane jedynie po oplaceniu pierwotnej nalezno$ci i
ustaleniu stosownych rabatéw przez Strony.

W przypadku opoznienia sie z platno$ciami za Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne,
badz koszty energii elektrycznej lub wody, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy 14-
dniowy termin na ich uregulowanie. W przypadku nie nieuiszczenia platnosci w
wyznaczonym terminie Wynajmujacy ma prawo odciag¢ Najemcy energie
elektryczng lub wode do momentu uregulowania przez niego zadluzenia, na co
Najemca niniejszym wyraza zgode.

14. ZABEZPIECZENIA

14.1.

Nie p6zniej niz w ciaggu 7 dni przed zaplanowanym Dniem Rozpoczecia Najmu
Najemca przedstawi Wynajmujacemu ponizsze Zabezpieczenia zaplaty na rzecz
Wynajmujacego Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych oraz innych oplat
przystugujacych Wynajmujacemu na podstawie Umowy Najmu:



14.1.1. o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.

777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania cywilnego co do obowiazku zaplaty czynszu
wraz z odsetkami w przypadku opoznienia ich platnosci oraz wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu wraz z odsetkami w przypadku
opdznienia w terminie jego platno$ci do wysokosci kwoty odpowiadajacej 3-
krotnoéci rocznego S$redniego miesiecznego Czynszu oraz = Oplat
Eksploatacyjnych, rozumianego jako iloraz sumy czynszéw oraz Oplat
Eksploatacyjnych za rok kalendarzowyiliczby 12,tj. _____ zl brutto. Zdarzeniem,
od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku zaptaty bedzie odpowiednio
uplyw wskazanego w Umowie Najmu terminu zaplaty czynszu lub uplyw terminu
zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Pomieszczen. Wynajmujacy
bedzie mogl wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie
do 31 grudnia roku nastepujacego po roku wygasniecia Umowy Najmu;

14.1.2. oéwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.

777 § 1 pkt. 4 kodeksu postepowania cywilnego, co do obowigzku oproéznienia i
wydania Pomieszczenn w dniu rozwigzania lub wyga$niecia Umowy Najmu.
Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest
wygasniecie Umowy Najmu;

14.1.3. kaucje gwarancyjna w wysokosci trzykrotnosci §redniego miesiecznego Czynszu

14.2.
14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

rozumianego jako iloraz sumy czynszéw za rok kalendarzowy i liczby 12,tj. __

z} brutto;
Koszty aktow notarialnych, o ktérych mowa w Art. 14.1.11 14.1.2, ponosi Najemca.
Wynajmujacy niezwlocznie, ale nie dluzej niz w terminie 7 (siedmiu) dni po
wygasSnieciu Umowy Najmu oraz po uregulowaniu wszelkich zaleglych
zabezpieczonych platnoSci naleznych Wynajmujacemu od Najemcy, zwroéci
Najemcy akt notarialny o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego, o ktérym mowa w Art. 14.1.1.
Kaucja gwarancyjna powinna by¢ wniesiona przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego.
Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Najemcy w wysokos$ci rownej kwocie
uprzednio wplaconej na jej poczet po rozwigzaniu Umowy Najmu oraz po
uregulowaniu wszelkich zaleglych zabezpieczonych platnosci naleznych
Wynajmujacemu od Najemcy. Wszelkie kwoty nalezne Wynajmujacemu zostana
potracone z kaucji gwarancyjnej, jezeli nie zostana zaplacone przez Najemce, a
roznica zwrocona zostanie Najemcy w ciggu 3 (trzech) miesiecy po rozwiazaniu
Umowy Najmu.
Wynajmujacy moze skorzystaé z ktéregokolwiek z Zabezpieczen w celu
zaspokojenia swoich roszczen z Umowy Najmu w stosunku do Najemcy, jezeli
Najemca opdznia sie z wykonaniem uzgodnionych w Umowie Najmu zobowigzan
obejmujacych w szczego6lnosci przypadki gdy:



14.6.1. Najemca zalega co najmniej od 30 dni z platnoS$ciami naleznego Czynszu, Oplat
Eksploatacyjnych lub jakichkolwiek innych niespornych i wymagalnych
platnosci naleznych na podstawie Umowy Najmu,

14.6.2. Najemca nie zwraca kosztow zwigzanych z naprawa szkoéd wyrzadzonych
Wynajmujacemu wylacznie przez Najemce, pomimo dodatkowego wezwania
przez Wynajmujacego i wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu
zaplaty,

14.6.3. Najemca nie placi naleznych odsetek od naleznych platnosci,

14.6.4. Najemca nie opuszcza lub nie wydaje Przedmiotu Najmu w Dniu Rozwigzania
Umowy.

14.7. Jezeli Najemca nie przedstawi Wynajmujacemu Zabezpieczen w terminie
okre$lonym w Artykule 14.1 powyzej, Wynajmujacemu bedzie przystugiwalo prawo
wypowiedzenia Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
wezwaniu Najemcy i wyznaczeniu mu dodatkowego 7-dniowego terminu na
przedstawienie Zabezpieczen.

15. ROZWIAZANIE UMOWY

15.1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe Najmu w terminie 14 dni na koniec

miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy Najemca:

15.1.1. dopuszcza sie op6znienia za co najmniej 2 (dwa) pelne miesigce z zaplata Czynszu
albo innych naleznosci okreslonych Umowg Najmu, i nie dokona zaleglych wplat
w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania z ostrzezeniem o mozliwoSci
wypowiedzenia Umowy Najmu,

15.1.2. uzywa Przedmiotu Najmu w sposdb sprzeczny z Umowa Najmu lub z jego
przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go uzywac w taki sposob, albo
gdy Przedmiot Najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
istotne uszkodzenie,

15.1.3. nie zawrze lub nie utrzymuje okreslonych w Umowie Najmu ubezpieczen albo nie
okaze na zadanie Wynajmujacego dowodow zawarcia ubezpieczen lub biezacego
uiszczania skladek ubezpieczeniowych, pomimo wezwania Najemcy i
wyznaczenia mu dodatkowego 7-dniowego terminu,

15.1.4. nie doreczy aktu notarialnego dobrowolnego poddania sie egzekucji co do zwrotu
Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu,

15.1.5. nie wplaci kaucji gwarancyjnej,

15.1.6. nie podejmie dzialalno$ci okreslonej w Art. 6.1 w terminie 2 miesiecy od Dnia
Rozpoczecia Najmu

15.1.7. nie wykonuje obowigzku utrzymywania Przedmiotu Najmu w odpowiednim
stanie oraz dokonywania w Pomieszczeniach biezacych napraw, albo uzywa



Przedmiot Najmu w taki sposdb, ze moze to spowodowaé zniszczenia lub
uszkodzenia Przedmiotu Najmu lub Budynku,

15.1.8. podnajmie lub odda do bezplatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego czesé
osobom trzecim z naruszeniem postanowien Umowy Najmu, pomimo wezwania
Najemcy i wyznaczenia mu dodatkowego 7-dniowego terminu do zaprzestania
naruszen,

15.1.9. zostanie postawiony w stan likwidacji, zostanie podjeta uchwala o jego
rozwiagzaniu lub jezeli zaprzestanie prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej,

15.1.10. wobec Najemcy lub o0s6b prowadzacych sprawy Najemcy powstanie
uzasadnione podejrzenie popelnienia przestepstwa, rozumiane co najmniej jako
wszczecie postepowania karnego przez uprawniony do tego organ, w zwigzku z
prowadzona w Przedmiocie Najmu dzialalno$cig lub co najmniej trzykrotnego
ukarania za wykroczenie w zwigzku z prowadzong w kawiarni dzialalno$cia,

15.1.11. w przypadku, gdy Najemca na etapie konkursu zlozyl Wynajmujacemu
falszywe os$wiadczenia o niezaleganiu w podatkach dochodowych, VAT lub
akcyzie i w oplacaniu skladek ZUS, a takze o§wiadczenia o niekaralnosci,

15.1.12. narusza inne postanowienia Umowy Najmu, niewymienione powyzej -
po uprzednim pisemnym wezwaniu Wynajmujacego do ich przestrzegania i
wyznaczeniu dodatkowego 14-dniowego terminu do zaprzestania naruszen;

15.2. Wynajmujacy moze réwniez rozwigza¢ Umowe Najmu zgodnie z postanowieniami

Art. 9.6, 9.8, 9.11, 10.2 oraz Art. 14.7 Umowy Najmu, na warunkach okre$lonych w
tych postanowieniach.

15.3. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu w kazdym czasie, w terminie 14 dni

na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku, gdy:

15.3.1. Przedmiot Umowy przestanie spelnia¢ wymagania prawne lub techniczne
niezbedne do prowadzenia w nim dzialalno$ci przez Najemce;

15.3.2.zostanie wydana decyzja administracyjna, z przyczyn niedotyczacych Najemcy,
ktéra uniemozliwia Najemcy prowadzenie dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu.

15.4. Umowa Najmu moze ulec wezeSniejszemu rozwigzaniu w kazdym czasie w trybie

porozumienia Stron.

15.5. W przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu przez ktérgkolwiek ze Stron z

przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemcy nie przystuguje prawo do
rekompensaty lub zwrotu jakichkolwiek nakladow i kosztow.

16 ODPOWIEDZIALNOSC

16.1 Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Umowy Najmu, Najemca ponosi wobec
Wynajmujacego odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w Przedmiocie Najmu oraz
w pozostalych czeSciach Budynku i Nieruchomos$ci spowodowane wylacznie przez
jego pracownikow, podnajemcow, gosci, dostawcow, wykonawcdw i inne osoby



16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

dzialajace na zlecenie Najemcy.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody rzeczowe i osobowe wyrzadzone
osobom trzecim w zwigzku z dzialalno$cig prowadzong w Przedmiocie Najmu, w
tym w trakcie imprez organizowanych przez Najemce

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy oraz mienie jego
pracownikow, podnajemcow, gosci, dostawcow, wykonawcoOw i innych os6b
dzialajacych na zlecenie Najemcy, znajdujace sie w Przedmiocie Najmu oraz za
szkody powstale w tym mieniu w wyniku kradziezy, pozaru i innych zywiotow.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za bezpieczenstwo o0s6b
zatrudnionych przez Najemce, ani innych oséb dzialajacych w jego imieniu i na
jego rzecz oraz osOb korzystajacych z Przedmiotu Najmu w zwiazku z dzialalno$cia
Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za dzialania Najemcy, w szczego6lnosci
za jakiekolwiek zdarzenia, wypadki losowe i szkody powstale w zwigzku z
dzialalno$cia Najemcy oraz za szkody i straty osob trzecich wynikle z jego
dzialalno$ci.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za czasowe przerwy w dostawie
wszystkich mediéw wynikajace z powod6w od niego niezaleznych.

17 UBEZPIECZENIA

17.1

17.2

Wynajmujacy bedzie utrzymywal ubezpieczenie mienia od wszystkich ryzyk,
ubezpieczenie maszyn i urzadzen od awarii, ubezpieczenie utraty zysku/czynszu,
ubezpieczenie odpowiedzialnoSci cywilnej oraz inne rodzaje ubezpieczen, ktore
Wynajmujacy uzna za niezbedne, a takze ubezpieczenia wymagane od
Wynajmujacego przez prawo lub tez umowe o roboty budowlane i utrate
zysku/czynszu na okres prowadzenia rob6t remontowo-budowlanych.
Wymienione umowy ubezpieczenia zostang zawarte (i beda utrzymywane) z firma
ubezpieczeniowa wybrang przez Wynajmujacego, wedle jego swobodnego wyboru,
na sumy przez niego okreslone i na jego koszt (jednakze koszt tego ubezpieczenia
zostanie uwzgledniony w Oplatach Eksploatacyjnych pokrywanych przez
Najemce), za$ platnosci wynikajace z powstalych szkod objetych ubezpieczeniem,
beda dokonywane wylacznie na rzecz Wynajmujacego. W wypadku gdy sktadki
roczne, ktore ma zaplaci¢ Wynajmujacy, przekraczaja skladki, ktére moglby placié,
gdyby nie dodatkowe ryzyka spowodowane dzialalno$cig Najemcy badz ujawniona
zawarto$cia Pomieszczen, Najemca zobowigzany bedzie zaplaci¢ niezwlocznie
Wynajmujacemu, na jego zadanie, wynikla r6znice w wysokosci skladek.

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia i utrzymania na wlasny koszt, dla wlasnej
ochrony w calym Okresie Najmu ubezpieczenia od odpowiedzialnoSci cywilnej za



szkody osobowe i rzeczowe zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci lub
korzystaniem z Przedmiotu Najmu (tzw. ubezpieczenie OC firmy wlacznie z
ubezpieczeniem OC najemcy) oraz ubezpieczenie obejmujace ubezpieczenie od
ognia, zalania i innych niebezpieczenstw, kradziezy, i innych ryzyk, a dotyczace
calo$ci swego mienia, mienia pracowniczego, mienia oséb trzecich, pojazdow i
urzadzen shuizacych do prowadzenia dzialalnoSci, =zainstalowanymi w
Pomieszczeniach, z suma gwarancyjng nie mniejsza niz 300.000 (trzysta tysiecy)
zlotych na zdarzenie oraz do przeslania skanu aktualnej polisy Wynajmujacemu
na poczatku okresu najmu i po kazdym okresie odnowienia polisy. Wynajmujacy
nie bedzie pociagniety do odpowiedzialnosci za zadng strate lub uszkodzenie, czy
wydatek, ktéry powinien by¢ objety ubezpieczeniem Najemcy zgodnie =z
postanowieniami Umowy Najmu lub zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa. Powyzsze zasady obowigzuja takze wowczas, gdy Najemca
zapewni, ze powyzsze ubezpieczenie wykupione zostanie przez osobe trzecia.

18 CESJE, PODNAJEM

18.1

18.2

18.3

18.4

Najemca nie moze bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
przenosi¢ praw i obowigzkoéw wynikajacych z Umowy Najmu na osoby trzecie.
Najemca wyraza niniejszym zgode na przeniesienie przez Wynajmujacego
wszelkich praw i obowigzkéw Wynajmujacego wynikajacych z Umowy Najmu na
rzecz osoby trzeciej (cesja).

Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu Najmu w podnajem lub dzierzawe, badz w
nieodplatne uzytkowanie bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na
piSmie pod rygorem niewazno$ci. Powyzsze nie dotyczy udostepniania przez
Najemce Pomieszczen osobom trzecim w zwigzku z organizacja przyjeé¢, imprez, i
innych wydarzen.

Najemca nie ma prawa oglasza¢ w Srodkach masowego przekazu ofert podnajmu
Przedmiotu Najmu.

19 DOSTEP WYNAJMUJACEGO DO POMIESZCZEN

19.1

Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sa uprawnieni — po uprzednim
zawiadomieniu Najemcy z zachowaniem terminu 1 (jednego) dnia roboczego badz
innego uzgodnionego terminu — do ogledzin Pomieszczen w czasie normalnych
godzin pracy w celu zapoznania sie z ich stanem. W przypadku niebezpieczenstwa
dla zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do Pomieszczen
jest dopuszczalne w kazdym czasie, przez cala dobe. Poza przypadkiem
niebezpieczenstwa, ktore mogloby wynikna¢ ze zwloki, nalezy uprzednio
zawiadomi¢ o tym Najemce.



19.2 W razie wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy Najmu, Najemca bedzie
zobowigzany zezwoli¢ Wynajmujacemu na ogledziny Pomieszczen w czasie godzin
pracy, w celu jego dalszego wynajecia — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy z
zachowaniem terminu 1 (jednego) dnia roboczego badz innego uzgodnionego
terminu. Wynajmujacy jest poza tym uprawniony do ustawienia w odpowiednich
miejscach Budynku tablic informacyjnych i innych wskazujacych na mozliwos¢
wynajecia Pomieszczen.

20 ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

20.1 W Dniu Rozwigzania Umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu Przedmiotu
Najmu w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem normalnego jego zuzycia
odpowiadajacego celowi uzywania, odmalowane, czyste i posprzatane.

20.2 W razie jakiejkolwiek zwloki w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzany
bedzie zaplaci¢c Wynajmujagcemu kare umowng w wysokos$ci 10% (dziesiec
procent) S$redniego miesiecznego Czynszu oraz Oplat Eksploatacyjnych,
rozumianego jako iloraz sumy czynszéw oraz Oplat Eksploatacyjnych za rok
kalendarzowy i liczby 12, tj. zl brutto, za kazdy dzien zwloki.

20.3 Po zakonczeniu Okresu Najmu, Najemca zobowigzany bedzie pozostawié
wykonane Prace Najemcy i inne adaptacje Pomieszczen bez jakiegokolwiek prawa
do wynagrodzenia.

20.4 Najemca bedzie zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujacemu wszystkie klucze, ktore
zostaly mu wydane albo ktore on sam zainstaluje lub dorobi (powyzsze nie dotyczy
kluczy do zamkoéw i innych zabezpieczen zainstalowanych przez Najemce, ktore
zostaly lub zgodnie z Umowa Najmu zostang usuniete z Przedmiotu Najmu po
zakonczeniu Okresu Najmu).

20.5 Ze zwrotu Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony protokoél zdawczo-odbiorczy,
w ktorym na zgdanie Stron nalezy ujac¢ wszelkie stwierdzenia, takze jednostronne
i sporne, oraz pozostale os§wiadczenia Stron Umowy Najmu. Protokét winien by¢
podpisany przez obie Strony. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu.
W przypadku o$wiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy
odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w protokole, przy czym zadna ze Stron nie moze
odmowic ujecia tego rodzaju oSwiadczen w protokole.

20.6 W przypadku niestawiennictwa Najemcy w Przedmiocie Najmu w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego w celu sporzadzenia protokolu zdawczo-
odbiorczego, Wynajmujacy uprawniony jest do jego sporzadzenie jednostronnie.

20.7 Usterki, uszkodzenia lub niezgodno$ci ze stanem zgodnym z Umowa Najmu,
stwierdzone w czasie odbioru muszg zosta¢ usuniete przez Najemce w terminie 14
(czternastu) dni od daty sporzadzenia protokotu. Po usunieciu usterek Przedmiot




Najmu uwaza sie za odebrany, jezeli Strony podpisza bez zastrzezen pousterkowy
protokol odbioru. Jednakze zadna ze Stron nie moze odmoéwi¢ podpisania
pousterkowego protokolu odbioru. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz
protokothu.

20.8 W przypadku gdy pousterkowy protokél odbioru zawiera¢ bedzie zastrzezenia

Wynajmujacego odno$nie usuniecia usterek, Wynajmujacy jest uprawniony do
wykonania prac wynikajacych z zastrzezen na koszt Najemcy.

21 REKLAMY I SZYLDY

21.1

21.2

21.3

Najemca nie umiesci, zadnych szyldow, ekspozycji, reklam lub dekoracji (zwanych
dalej wspolnie ,,Szyldami”) na zewnatrz Budynku lub gdziekolwiek indziej na
Nieruchomosci, z wylaczeniem Pomieszczen, bez wezeSniejszej pisemnej zgody
Wynajmujacego dotyczacej koloru, wielkoSci, stylu, charakteru, tresci oraz
umiejscowienia kazdego z tych szyldow. Szyld zaaprobowany przez
Wynajmujacego bedzie umieszczony na koszt Najemcy. Strony ustalaja, ze
niezaleznie od zgody Wynajmujacego na zamieszczenie przez Najemce
jakichkolwiek Szyldow na zewnatrz Budynku lub gdziekolwiek indziej na
Nieruchomosci, Strony zawra odrebng umowe regulujace wszelkie warunki
umieszczenia Szyldow na zewnatrz Budynku lub gdziekolwiek indziej na
Nieruchomosci, z wylaczeniem Pomieszczen.

Uprawnienie Najemcy wynikajace z Artykulu 18.1 moze by¢ wykonane wylacznie
pod warunkiem podpisania umowy, o ktérej mowa w Artykule 18.1 oraz uzyskania
wymaganych zezwolen i pozwolen administracyjnych oraz wszelkich innych zgod
wymaganych przepisami prawa oraz pod warunkiem, ze ustawienie oraz
eksploatacja urzadzen reklamowych takze z innych wzgledow nie bedzie naruszalo
przepisoOw prawa. Uzyskanie wymaganych zezwolen i pozwolen administracyjnych
jest wylacznie zadaniem Najemcy, pomimo tego Wynajmujacy bedzie wspieral
Najemce w tym zakresie.

Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za wszelkie szkody powstale w zwiazku z
urzadzeniami reklamowymi Najemcy umieszczonymi na zewnatrz Budynku lub
gdziekolwiek indziej na Nieruchomosci. Po usunieciu urzadzenia Najemca winien
przywroci¢ stan poprzedni na wilasny koszt, chyba ze Wynajmujacy zazada
zachowania urzadzen.

22 USZKODZENIE BADZ ZNISZCZENIE PRZEDMIOTU NAJMU

22.1

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do odbudowy zniszczonego badz uszkodzonego
Budynku badz Pomieszczen.

22.2 W sytuacjach, gdy Wynajmujacy podjal decyzje o odbudowie zniszczonego badz



uszkodzonego Budynku badz Pomieszczen, zawiadamiajac o tym Najemce, Strony
sa zwigzane Umowa Najmu, z zastrzezeniem Art. 19.3, chyba, ze Wynajmujacy nie
rozpocznie bez zwloki procesu inwestycyjnego zmierzajacego do odbudowy i nie
zakonczy tego procesu w ciggu 3 miesiecy od daty zniszczenia lub uszkodzenia
Budynku badz Pomieszczen. Po zakonczeniu prac zwigzanych z odbudowa
Budynku lub Pomieszczen, Wynajmujacy powiadomi o tym pisemnie Najemce,
wyznaczajac termin ponownego udostepnienia Pomieszczen. Przekazanie
Pomieszczen odbedzie sie wedlug procedury opisanej w Art. 5 Umowy Najmu.

22.3 W przypadku zniszczenia badz uszkodzenia Budynku badz Pomieszczen
catkowicie uniemozliwiajacego korzystanie z Pomieszczen w sposéb i w celu
przewidzianym niniejsza Umowa Najmu, Najemca bedzie zwolniony z obowigzku
placenia Czynszu oraz wszelkich dodatkowych zobowigzan, takich jak koszty
wspolne czy Oplaty eksploatacyjne, poczawszy od dnia zaistnienia powyzszego
zdarzenia.

23 SILA WYZSZA

Strony ustalaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za niewykonanie swoich zobowiazan
z powodu sily wyzszej przez czas wynikajacy z dzialania sily wyzszej albo czas niezbedny
do usuniecia skutkow dzialania sily wyzszej. Na potrzeby Umowy Najmu Strony
deklarujg, ze pojecie sily wyzszej oznacza takie wydarzenie przyszle, niemozliwe do
przewidzenia w Dniu Rozpoczecia Najmu, ktére bedzie mialo znaczacy wplyw na
rozpoczecie lub trwanie stosunku najmu, a bedace poza kontrola i wola Stron.

24 JAWNOSC, PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

24.1 Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, ze tre$¢ Umowy, w tym wysokos§¢
Czynszu, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6
wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktora podlega udostepnieniu
w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

24.2 Najemca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktorej mowa w ust. 2
powyzej, zawartych w Umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujagcym imie i nazwisko Najemcy lub o0s6b uprawnionych do jego
reprezentacji.

24.3 Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z
dnia 27 kwietnia 2016 r. Wynajmujacy informuje, ze:

24.3.1 administratorem danych osobowych zawartych w Umowie Najmu i zalacznikach

jest Centrum Sztuki Wspolczesnej Zamek Ujazdowski z siedziba w Warszawie,
00—467, Jazdow 2,



24.3.2 zostal wyznaczony inspektor ochrony danych w Centrum Sztuki Wspoélczesnej
Zamek Ujazdowski, z ktorym mozna skontaktowac sie: iod@u-jazdowski.pl , 510
160 777,

24.3.3 dane osobowe przetwarzane beda w celu wykonania Umowy Najmu, w tym
realizacji zadan i obowigzkow Centrum Sztuki Wspolczesnej Zamek Ujazdowski
w Warszawie na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego I Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne
rozporzadzenie o ochronie danych) art. 6 ust 1 pkt a/b/c/d/e/f,

24.3.4 odbiorcg danych osobowych beda jednostki i organy administracji publicznej
oraz inne podmioty, z ktéorymi Centrum Sztuki Wspolczesnej Zamek Ujazdowski
z siedziba w Warszawie realizuje swoje zadania i obowigzki,

24.3.5 dane osobowe beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
miedzynarodowej na podstawie odrebnych umow w przypadku realizacji zadan i
obowigzkéw Centrum Sztuki Wspoélczesnej Zamek Ujazdowski z siedziba w
Warszawie,

24.3.6 dane osobowe beda przechowywane przez okres nie dtuzszy niz wymagany do
realizacji zadan, w tym dochodzenia roszczen przeciwko Najemcy, oraz przez
okres uszczeg6lowiony odrebnymi przepisami, na podstawie ktérych Centrum
Sztuki Wspolczesnej Zamek Ujazdowski z siedziba w Warszawie przekazuje do
strony trzeciej,

24.3.7 Najemca posiada prawo dostepu do treSci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia

danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofniecia zgody w dowolnym
momencie bez wplywu na zgodno§¢ z prawem przetwarzania (jezeli
przetwarzanie odbywa sie na podstawie zgody), ktérego dokonano na podstawie
zgody przed jej cofnieciem,

24.3.8 Najemca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Najemcy
narusza przepisy ogoélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r.,

24.3.9 podanie przez Najemce danych osobowych jest warunkiem zawarcia Umowy
Najmu, a konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci
zawarcia Umowy Najmu,

24.3.10 dane nie beda przetwarzane w spos6b zautomatyzowany, w tym roéwniez
w formie profilowania.

24.4 Najemca o$wiadcza, ze wypelni obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub
art. 14 RODO wobec 0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskata w celu zawarcia i wykonania Umowy Najmu. W przypadku gdy
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Najemca nie przekazuje danych osobowych innych niz bezposrednio jego
dotyczacych lub zachodzi wylaczenie stosowania obowigzku informacyjnego,
stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO, Najemca nie sklada o§wiadczenia.

25 POSTANOWIENIA OGOLNE

25.1 Umowa Najmu wraz z Zalacznikami stanowi calo$¢ porozumienia pomiedzy
Stronami w przedmiocie objetym Umowa Najmu i zastepuje wszelkie wcze$niejsze
negocjacje, ustalenia i porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie w niej
uregulowanym, z zastrzezeniem, ze w sprawach nieuregulowanych zastosowanie
znajda Opis Przedmiotu Konkursu i Oferta.

25.2 Wszelkie zmiany Umowy Najmu wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

25.3 Wszelkie odniesienia do dni zawarte w Umowie Najmu beda rozumiane jako dni
kalendarzowe, o ile wyraznie nie zastrzezono w sposoéb odmienny.

25.4 Tytuly poszczego6lnych jednostek redakcyjnych Umowy shuza jedynie ulatwieniu
korzystania z Umowy Najmu i nie ograniczaja, ani w zaden sposéb nie wplywaja
na jej wykladnie.

25.5 We wszystkich sprawach nie uregulowanych Umowa Najmu stosuje sie Kodeks
cywilny lub inne odpowiednie przepisy prawa polskiego.

25.6 Wszelkie spory zwigzane z Umowg Najmu, ktérych Strony nie rozwigza w sposéb
polubowny, rozstrzygane beda przez sad powszechny, wilaSciwy dla miejsca
polozenia Przedmiotu Najmu.

25.7 Jesli jakiekolwiek postanowienie Umowy Najmu uznane zostanie przez wlasciwy
sad za niewazne, bezskuteczne lub niewykonalne, pozostale postanowienia
Umowy Najmu beda w pelni obowigzywa¢ i pozostang w mocy, oraz w zaden
sposéb nie zostang przez to dotkniete, ograniczone lub uniewaznione, o ile z
okoliczno$ci nie wynika, ze Strony nie zawarlyby Umowy Najmu bez odwolanych
postanowien.

25.8 Wszelkie uzgodnienia, gwarancje lub zapewnienia nie zawarte w Umowie Najmu,
nie beda wiazace ani dla Wynajmujacego, ani dla Najemcy.

25.9 W przypadku rozbieznosSci pomiedzy Umowa Najmu a Opisem Przedmiotu
Konkursu lub Oferta, pierwszenstwo maja postanowienia Umowy.

25.10 Zaplata jakiejkolwiek kary umownej okres$lonej w Umowie Najmu nie wyklucza
mozliwo$ci dochodzenia przez Wynajmujacego od Najemcy odszkodowania z
tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce zobowigzan,
okreslonych w Umowie Najmu, w kwocie przenoszacej kwote zaplaconych kar
umownych.

25.11Strony Umowy Najmu o$wiadczaja i gwarantuja, ze ich przedstawiciele sa



upowaznieni do podpisania i zawarcia Umowy Najmu, odpowiednio, w imieniu
Wynajmujgcego oraz w imieniu Najemcy.

25.12Umowa Najmu wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania.

25.13Jakiekolwiek zawiadomienie, oSwiadczenie, informacja skierowane do drugiej
Strony, zlozone na podstawie Umowy Najmu powinno zosta¢ dokonane na pi$mie
i doreczone osobi$cie, badz w peli oplaconym listem poleconym (wlaczajac
kuriera), przy uwzglednieniu nastepujacych danych:
Dla Wynajmujacego:
Centrum Sztuki Wspdlczesnej - Zamek Ujazdowski
ul. Jazdo w 2, 00-467 Warszawa
tel. +48 22 628 76 83, fax: +48 22 628 95 50
Dla Najemcy:

25.14 O jakiejkolwiek zmianie adresu jednej ze Stron lub innych jej danych, druga
Strona bedzie powiadomiona na piSmie zgodnie z postanowieniami niniejszego
Artykuhu.

25.15 Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla
kazdej za Stron.

PODPISY STRON:

Wynajmujacy Najemca

SPIS ZALACZNIKOW

Zalacznik nr 1 - Wypis z KRS i RIK dla Najemcy i Wynajmujacego

Zalacznik nr 2 - Odpisy z ksigg wieczystych

Zalacznik nr 3 - Plan wskazujacy lokalizacje Pomieszczen i pomieszczen sanitarnych
przylegajacych do Przedmiotu Najmu

Zalacznik nr 4 - Plan umiejscowienia Ogrodka restauracyjnego na terenie
Nieruchomos$ci

Zalacznik nr 5 -Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego

Zalacznik nr 6 - Wz6r protokotu zdawczo-odbiorczego

Zalacznik nr 7 - Zestawienie Powierzchni Wspélnej



